ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ
о строительстве объекта: «Многоквартирный жилой дом № 20 по ул. Мира»
в 5а микрорайоне Эжвинского района г. Сыктывкара


Информация о застройщике: Общество с ограниченной ответственностью «Фонд жилищного строительства г. Сыктывкара». Общество является коммерческой организацией.

Местонахождение:  167000, Республика Коми, г. Сыктывкар, ул. Кутузова,17.                

Режим работы: ежедневно с 8.30  до 17. 30 , выходные дни – суббота, воскресенье. Контактный телефон (8212) 44-22-49.

Сведения о государственной регистрации:  Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серия 11  № 000943156, зарегистрировано Инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Сыктывкару 02.08.2005г., ОГРН 1051100501935.

Сведения об  учредителях (участниках): Соболева Елена Ивановна
(100 % голосов).

Информация о проектах строительства, в которых застройщик принимал участие в течение последних трех лет, предшествующих опубликованию настоящей проектной декларации: 

- жилой комплекс «Вычегда» в составе объектов: «Многоэтажный многоквартирный (253 квартиры) жилой дом со встроенными помещениями»  в 3 мкр. Эжвинского района г. Сыктывкара по ул. Мира,68;

-  «Блок обслуживания (торговый комплекс)»  в 3 мкр. Эжвинского района г. Сыктывкара по ул. Мира, 68/2.          

Сроки ввода в эксплуатацию:  
Жилой дом:  по  проекту  -     3 кв. 2007г., фактически - 4 кв. 2007  
Блок обслуживания:  по проекту - 4  кв. 2008г., фактически: 1очередь строительства - 4кв. 2008г.; 2очередь строительства - 1 кв. 2009 г.

Информация о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства: Свидетельство от 11.08.2010г. № 0443.02-2010-1101122536-С-086, выдано Некоммерческим партнерством «Объединение строителей РК». Свидетельство действительно без ограничения срока и территории его действия.

Финансовый результат текущего года на день опубликования проектной декларации: Размер дебиторской задолженности на дату опубликования – 4600т.р., кредиторской задолженности -11674т.р.    

Информация о проекте строительства: Проект многоквартирного многоэтажного жилого дома разработан  по индивидуальному проекту ООО «Проект Приволжье» (адрес: г. Н. Новгород, ул. Пискунова, 27а). Лицензия ГС-4-52-02-26-0-5260137140-004478-1 от 11.10.2004г., выдана министерством регионального развития Российской Федерации. Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0064 от 20.01.2010г., выдано некоммерческим партнерством «Объединение нижегородских проектировщиков».

Строительство жилого дома осуществляется в два этапа:

Первый этап: подготовительные работы по освобождению площадки строительства, генеральному плану, конструктивным строительным решениям по возведению здания до отм. +0.000;
Второй этап: Возведение здания выше отм. 0.000; работы по благоустройству территорий.
Начало строительства -4 квартал 2011г., окончание строительства– 31 декабря 2013г.

Управлением Государственной экспертизы Республики Коми проведена экспертиза проекта и выдано заключение № 525 от 16.08.2011г. на 1-й этап строительства – подготовительные работы по освобождению площадки строительства, генеральному плану, конструктивным строительным решениям по возведению здания до отм. +0.000.

Разрешение на строительство №RU11301000-218 от 01 сентября 2011г. выдано Администрацией Муниципального образования городского округа «Сыктывкар». Разрешение на строительство продлено до 31.12.2011 года от 19.10.2011 г.

Земельный участок площадью 1697 кв.м. для строительства объекта «Многоквартирный жилой дом № 20 по ул. Мира» предоставлен на основании договора аренды №02/10-3 от 05.02.2010г., заключенного с Администрацией МО ГО «Сыктывкар» на основании Постановления Администрации МО ГО «Сыктывкар» № 1/239 от 28.01.2010г. и соглашения о внесении изменений и дополнений в договор аренды земельного участка № 02/10-3 от 05.02.2010г. на основании Постановления № 8/3645 от 17.08.2010г.  Кадастровый номер участка  1:05:0201016:30.
Земельный участок площадью 3386 кв.м. предоставлен ООО «Фонд жилищного строительства г. Сыктывкара» по договору аренды № 02/11-18 от 25.03.2011г., заключенному с Администрацией МО ГО «Сыктывкар»  для организации строительного процесса по объекту «Многоквартирный жилой дом № 20 по ул. Мира».

Месторасположение объекта: жилой дом расположен в 5а мкр. Эжвинского района г. Сыктывкара, по ул. Мира (строительный № 20). Участок строительства ограничен с Севера и Востока – местным проездом, с Юга – территорией жилого дома № 47 по ул. Мира, с Запада – ул. Мира. Участок строительства находится в существующей застройке с развитой транспортной инфраструктурой.

Согласно проекту жилой дом № 20 по ул. Мира – 14-ти этажное 2-х секционное здание, состоящее из одно- и двухкомнатных квартир. 

В качестве высотного акцента обогащает силуэт сложившейся застройки и позволяет создать своеобразную объемно-пространственную композицию, придает индивидуальные черты и своеобразный облик району. Жилой дом запроектирован в светлых  бело-желтых тонах, создающих радостное настроение. Главный фасад дома ориентирован на улицу Мира. В основу композиции положен принцип деления пространства на дворовые группы. Дворы запроектированного дома № 20 и существующего дома № 47 по ул. Мира объединены между собой визуально и функционально внутриквартальными связями. Улично-дорожная сеть проектируемой жилой группы обеспечивает удобное обслуживание жителей индивидуальным транспортом, организацию временной парковки автомобилей.
Фундаменты дома свайные. Конструкция надземной части здания – монолитный железобетонный каркас с монолитными без балочными перекрытиями.

Конструкция наружных стен:  внутренний слой – из газобетонных блоков, средний слой – утеплитель типа «Rokwool», наружная отделка стен выше 0.000 – вентилируемая фасадная система типа «Олис» цвет белый, светло-серый, желтый. Цоколь – облицовка кирпичом гладким облицовочным.

Внутренние стены и перегородки:  газобетонные блоки, силикатный и полнотелый глиняный кирпич. Крыша плоская с внутренним водостоком.

Лоджии из ПВХ профиля, остекленные. Оконные рамы из ПВХ профиля, заполнение – 2х камерный стеклопакет. Вертикальная связь между жилыми этажами принята по незадымляемым лестничным клеткам, имеющим непосредственный выход наружу. Незадымляемые лестницы через  террасу соединены с коридором, ведущим к квартирам.

Проектом благоустройства предусмотрены: размещение детских, спортивных и хозяйственных площадок, озеленение и освещение территории, устройство тротуаров из мелкозернистой плитки и дорог с асфальтовым покрытием, обеспечивающих подъезды пожарных машин ко всем фасадам жилой части здания, устройство открытых стоянок для личного транспорта.

Общая площадь жилого дома составляет 8219,0 кв.м., в том числе общая площадь квартир – 6984,9 кв.м. В составе строящегося дома 140 квартир, в том числе: 
- однокомнатных – 86 квартир, площадью 38,6 кв.м., 38,9 кв.м., 39,6 кв.м., 42,1 кв.м., 47,8 кв.м., 48,6 кв.м.;
- двухкомнатных – 54 квартиры, площадью 60,5 кв.м., 60,6 кв.м., 61,9 кв.м., 63,4 кв.м.
Водоснабжение, теплоснабжение и канализация, телефонизация, радиофикация и электроснабжение – централизованное от городских сетей. Кухни оборудованы электроплитами.

В составе общего имущества, находящегося в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта и передачи им квартир по акту приема-передачи, будут находиться в каждой блок-секции:   лифтовые шахты с лифтами (грузовой и пассажирский), мусоропроводы с мусорными камерами, лестницы с лестничными площадками,  электрощитовая, тепловой узел, земельный участок, на котором расположен дом с элементами благоустройства, внутриплощадочные инженерные сети, технический подвал, чердак, кровля, ограждающие несущие и не несущие конструкции дома.

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта – 1У квартал 2013 года. В приемке указанного жилого дома в эксплуатацию будут участвовать представители Администрации МО ГО «Сыктывкар», а также представители контролирующих органов. 

Результаты маркетинговых исследований показывают, что спрос на рынке недвижимости растет, а строительство жилых домов в Эжвинском районе, тем более состоящих из  одно -  и двухкомнатных квартир практически не ведется. Параметры квартир в строящемся доме, удачное месторасположение самого дома соответствуют требованиям рынка. А развитие ипотеки в России, принятие Республикой Коми национальных проектов по развитию жилищного строительства, а также наличие списка лиц, желающих приобрести жилое помещение в данном доме, сводит к минимуму финансовые риски при осуществлении проекта строительства.  

Планируемая стоимость строительства многоквартирного дома: Общая стоимость строительства в текущих  ценах  составляет  -  325 546, 71 тыс. рублей (в т.ч. НДС), без стоимости выноса сетей из зоны строительства.

Организация, осуществляющая основные строительно-монтажные работы 1 этапа: ООО «Инженерные системы», имеющее допуск № 1267.02-2011-1101067099-с-010 от 10.02.2011г., выданный НП «Балтийский строительный комплекс».

Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору – залог в порядке, предусмотренном ст.ст. 13-15 федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. 

На момент опубликования проектной декларации информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров, отсутствует.  

Все последующие изменения и дополнения в проектную декларацию объекта будут размещаться на сайте:  www.fond.sykt24.ru
